PROVINCE DT, HAINAUT - ARRONDISSEMENT DE CHARLEROI - COMMUNE DE GERPINNES
EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAL
SEANCE DU 30 OCTOBRE 2014,

Présents: M. BUSINE, Bourgmesire-Président ;
MM, DOUCY, WAUTELET G., Mme LAURENT-RENOTTE, M. GOREZ, Echevins ; o
MM. MARCHETTI, LEMAIRE, MONNOYER, STRUELENS, DI MARIA, Mme BURTON, MM, MATAGNE,
MARCHAL, Mmes VAN DER SIUPT, JANDRAIN, M. WAUTELET P, Mmes LAURENT, THONON-
LALIEUX, M. DEBRUYNE, Mme POMAT, M. DECHAINOIS, Conseiflers communaux ;
M. LAMBERT, Président du C.P.A.S. avec voix consuliative ;
M. MARSELLA, Directeur général.

OBJET : TAXE SUR LES IMMEUBLES BATIS ]NOCCUPES (Art. 040/367-15)

Le Conseil communal, réuni en séance publique;

Vu les articles 1.1122-30, L1133-1 et L1133-2 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation;

Vu les articles 1.3321-1 21,3321-12 du Code de 1a Démocratie Locale ¢t de la Décentralisation;

Vu Parété du 12 aviil 1999 qui détermine la procédure devant le gouverneur ou devant le collége des
bourgmestre ot échevins en matiére de réclamation conire une imposition provinciale on communale;

Vu 1a loi du 23 mars 1999 relative & Porganisation judiciaire en matidre fiscale;

Vu ' Arrété royal du 12 avril 1999 déterminant la procédure de la réclamation contre une imposition provinciale
ou communale; a

Vu les dispositions du titre VII, chapitres 17, 3, 4, 7 4 10 du Code des Impdts sur les revenus 1992,

Vu la circulaive du 10 mai 2000 du Ministre de PIntérienr déterminant la procédure devant le Collége
communal en matiére de réclamation conire une imposition communale;

Vu la nécessité ¢’améliorer Phabitat et de prévoir le droit au logement pour tous, conformément 4 la
Counstitution de nofre pays;

Atiendu que le fait générateur de la taxe est de lutter activement contre P'abandon et lo délabrement des
immeubles qui ont un effet négatif sur I’environnement et le voisinage;

Vu les finances communales;

Sut proposition du Collége communal du 06 octobre 2014;

Vu la communication du projet de délibération au Directeur financier faite en date du 20 cctobre 2014, et ce
conformément & Particle 1.1124-40 §ler, 3° du CDLD ; ,

Vu Iavis favorable remis par le Directeur financier en date du 20 octobre 2014 et joint en annexe ;

Apres en avoir délibérs,

A Punanimité,

ARRETE:
Adicle 1 ;
§1. 11 est établi, pour les exercices 2015 3 2019, une taxe communale annuelle sur les immeubles bitis
inoccupés. ' '

Sont visés les immeubles bitis, structurellement destinés au logement ou 3 P'exercice d’activités économiques
de nature industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services, qui sout
restés inoccupés pendant une période comprise entre deux constats conséoutifs distants d’une période minimale
de 6 mois.

Ne sont pas visés les sites d’activités économiques désaffectés de plus de 1000 m2 visés par le décret du 27 mai
2004 tel que modifié,

Au sens du présent réglement, est considéré comme |

1. immeuble bati; tout batiment ou toute installation en tenant liey, méme en matériaux non
durables, qui est incorporé au sol, ancré A celui-ci ou dont I'appui assure la stabilité, destiné a
rester en place alors méme qu’il peut &tre démonté ou deplacé;

2. immeuble inoccupé : sauf si le redevable prouve qu’au cours de la période visée au §1%, alinéa 2,
'immeuble ou la partie d’immeuble bati a effectivement servi de logement ou de liew d’exercice




d’activités de nature industrielle, artisanale, agticole, horticole, commerciale, sociale, culturelle

ou de services;

Soit, immeuble bati ou la partic d*immeuble béati pour lequel ou laquelte aucune personne n’est

inscrite dans les registres de la population ou d’attente, ou pour lequel ou laquelle il n’y a pas

d’inscription & la Banque-Carrefour des Entreprises;

Soit, indépendamment de toute inscription dans les registres de la populatlon ou d’attente, ou & la

Banque-Catrefour des Enireprises, I'immeuble bati ou partie d’immeuble biti :

) dont Pexploitation reléve du décret du 11 mars 1999 relatif au permis d*environnement, dds
lots que soit, le permis d’exploiter, d’environnement, unique ou la déclaration requise n’a pas
4t6 mis en ceuvre et est périmé soit que le dit établissement fait 1’objet d*un ordre d’arréter
Pexploitation, d’un refrait ou d’une suspension d’autorisation prononcé en vertu du décret
susmentionné;

b) dont Poccupation retéve d’une activité soumise 51 autorisation d’implantation commerciale en

vertu de la loi du 29 juin 1975 relative aux implantations commerciales ou de la loi du 13
aolit 2004 relative A Pautorisation 4’implantations commerciales, lorsque ladite implantation
fait ’objet d’un ordre de fermeture, d’un refrait ou d’une suspension d’autonsatxon prononcé
en vertu des dispositions de 1a loi du 13 aolit 2004 susmentionnée;

c) dont I’état du clos (c’est-d-dire des murs, huisseries, fermetures) ou du couvert (c est-3-dire
de la couverture, charpente) n’est pas compatible avec Poccupation 4 laquelle il est
structurellement destiné et dont, le cas échéant, le permis d’urbanisme ou le permis unique en
tenant liey, est périmé;

d) faisant ’objet d’un arrdté d’inhabitabilité en application du code watlon du logement;

o) faisant Pobjet d’un arrété ordonnant la démolition on en interdisant occupation, pris en
apphication de Particle 1.1113-1 du Code dé la Démocratic Locale et de la Décentralisation.

En tout état de cause, Poceupation sans droit ni titre ov une occupation proscrite par un anété
pris sur base de Particle L1113-1 du Code de la Démocratie et de la Décenlralisation ne peut &tre
considérée comme une occupation au sens du présent réglement,

§2. Le fait générateur de la taxe est le maintien en 1’état ’un immeuble ou partie d’immeuble visé ci-dessus.
Pour le premiet exercice d’imposition, le maintien en état doit exister pendant la période comprise enire deux
constats conséeutifs qui seront distants d’une période minimale de six mois,

11 appartient au propriétaire de signaler & Padministration toute modification de la base impoéable, en ce
compris le fait que ’immeuble (ou partie) n’entre plus dans le champ d’application de la taxe.

Axticle 2 : 1a taxe est due par le titulaire du droit xéel de jouissance (propriétaire, usufiuitier, ...) sur tout oun
partie d*un immeuble inocoupé 4 la date du deuxidme constat, ou, le cas échéant, de chaque constat postérieur &
celui-ci. Bn cas de pluralité de titulaires du droit réel de jouissance, chacun d’entre eux est solidairement
redevable de la taxe,

Auticle 3 : le taux dela taxe est fixé 4;

¢ Premiére année : 50,00€

¢ Deuxidme année : 100,00€ & condition qu’il s’agisse du méme immeuble et du méme propriétaire

e A partir de la troisiéme année : 150,00 € & condition quil s’agisse du méme immeuble et du méme
propriétaire )

par métre courant de fagade d’immeuble béti ou de partie d’immeuble bétl, tout métre commencé étant dd en
entier.

Par fagade d’immeuble, il ya lien d’entendre la fagade principale ¢-3-d celle ol se tronve la porte d’entrée
principale.




Le montant de la taxe est obtenu comme suit : taux de la taxe multiplié par le résultat de ’addition du nombre
de métres courants de fagade d’immeuble & chacun des niveaux inoceupés de I'immeuble, & Pexception des
caves, sous-sols el combles non aménagés.

Atticle 4 ; n’enire pas dans le champ d’application de la taxe :

e Les biens du domaine public et ceux du domaine privé de I’Etat entiérement affectés & vn service public
ou aun service d’utilité générale.

o Timmeuble bati inoccupé pour lequet lo titulaire du droit réel de jouissance démontre que
I’inoccupation est indépendante de sa volonté.

o L'immeuble bati inocoupé donné en gestion ou en location & une agence immobilitre sociale agréée par
1a Région watlonne ou & une société de logement durant la période couverte par le contrat de gestion ou
de location. .

o Limmeuble bati inoccupé mis en vente pour lequel le titulaire du droit réel peut apporter la preuve via
une attestation du notaire ou de ’agence immobilitre que les formalités de la mise en vente sont
entamées, Le délai d’exondration est de un an & dater du second consfat. |

La proposition 4 la location d’un immevble inoccupé pendant la période comprise entie les deux constats
consécutifs n’ouvre pas le droif & une quelconque exonération. '

Article 5 : sont exonérés de la taxe .

o Les immeubles batis inoccupés faisant P’objet de travaux, pour autant que le titulaire du droit réel
compléte le formulaire repris 4 ’annexe If du présent réglement et y joigne les justificatifs prévus par le
réglement, sont exonérés de la taxe

» pendant une période de 2 ans A dater du second constat pour les ravaux ne nécessitant pas
de permis d’urbanisme,

> Pendant la durde de validité du permis pour les travaux nécessitant un permis
d’urbanisme,

o les immeubles en indivision sont exonérés de la taxe pendent une période de 2 ans & partir de la date
d’entrée en indivision.

Atticle 6 : Padministration communale appliquera la procédure de constat suivante :

§1, a) Les fonctionnaires désignds par le Collége communal dressent un constat établissant P’existence d’un
immeuble bli inoccupé. '

b) Le constat est notifié par vole recommandée au titulaire du droit réel de jouissance (proprictaire,
usufruitier,...) sur fout ou partie de 'immeuble dans les trente jours, )

¢) Le titulaire du droit réel de jouissance sur tout ou partie do I’immeuble est tenu d’apporter par éerit, via le
document repris en armexe I du présent réglement, la preuve que Pimmeuble a effectivement servi de logement
ou de licu d’excrcice d’activités de nature industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale,
culturelle ou de services anx fonctionnaires susmentionnés dans un délai de trente jours & dater de la
notification visée au point b.
Lorsque les délais, visés aux points b et ¢, expirent un samedi, un dimanche ou un jour £6rié logal, le délai est
prorogé jusqu’an premier jour ouvrable suivant.

§2. Un contrdle est effectué annuellement au moins six mois aprés I'établissement du constat précédent.
Si un nouvean constat établissant Pexistence d’un inumeuble bati inoccupé est dressé, Pimmeuble ou la partie

d*immeuble inoceupd est considéré comme maintenu en Iétat au sens de P'article 17

§3. La procédure d*établissement du second constat et des constats ultérieurs est 1éalisée conformément au §1%,




Article 7 Padministration communale adresse au contribuable une formule de déelaration (annexe III du
présent réglement) que celui-ci est tenu de renvoyer, diment remplie et signée, avant I’échéance mentionnée sur
ladite formule, Les confribuables qui n’ont pas regu de déclaration doivent en réclamer une au plus tard le 30
juin de P’exercice dimposition concerné.

La non déclaration dans les délais prévus ou la déclaration incorrecte, incompléte ou imprécise de la part du
-confribuable entraine I’envblement d’office de la taxe,

Atticle 8 ; en cas d’enrblement d’office, la taxe due est majorée de

¢ 50% la premidre fois
s 200% en cas de récidive

Atticle 9 dans Ihypothdse olt le méme immeuble (ou partie) pourrait &ire également soumis & la taxe sur les
secondes résidences, seule cette derniére sera due pour Pimmeuble (ou partie) concerné,

Atticle 10 : les clauses relatives 2 'enrdlement, le recouvrement et le contentieux sont celles des articles L3321-
1 & 1.3321-12 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation et I’arrété du 12 avril 1999 qui
détermine la procédure devant le gouverneur ou devant le collége des bourgmestre et échevins en matidre de
réclamation contre une imposition provineiale ou communale.

Asticle 11 : le présent réglement sera publié conformément aux articles L1133-1 et 1.1133-2 du Code de la
démocxatle locale et de la décentralisation,

Atticle 121 1a présente délibération st fransmise 4 I’autorité de tutelle.

Ainsi fait et délibéré A Gerpinnes, en séance, aux jour, mois et an susmentionnés.

PAR LE CONSEIL :
Le Directeur Général, Lo Président,
() Lucas MARSELLA (s) Philippe BUSINE
POUR EXPEDITION CONFORME :
Lo Bowrgmesire,
. o

Philippe BUSINE




COMMUNE DE GERPINNES

TAXE SUR LES IMMEUBLES BATIS INOCCUPES
EXERCICE D’IMPOSITION ......

FORMULAIRE ATTESTANT QUE L’ IMMEUBLE FAISANT L’OBJET D°’UN
CONSTAT D’INOCCUPATION SERT BIEN DE LOGEMENT OU DE LIEU
D’EXERCICE D’ACTIVITES ECONOMIQUES DE NATURE INDUSTRIELLE,
ARTISANALE, AGRICOLE, HORTICOLE COMMERCIALE, SOCIALE,

Concerne Pimmeuble SiS...vuieeeeiiieeeeresencossosressss

1. Identification du propriétaire

O Je suis bien le proprié¢taire depuis 1€ ..ot iiieireirt e
O Lebien a €tE VEndU 8 ..ot et rr e s ettt
Par I’intermédiaire du nOtaIre . .o.oitivriiiiee i eie e e iirira e ieeans (joindre une attestation)
O Le bin 8t €1 VOIS ... uin ittt et eeet et ern e e ar e et en e s nt et et s e et e e e
Par Pintermédiaire dunotaire ..........cociiiiiir i (joindre une attestation)
O Le bien est en indivision depuis le......ooovviiiiiiiiii (joindre une attestation)

2. Identification de I’immeuble (ou partie de celui-ci) concerné
O Les numéros suivants sont regroupés en un seul logement @ ...,
O Le logement identifié n’est plus un logement, il s’agitde @ ...,
O L’identification du logement est erronée, il s’agit de : ...oviiviiiniiicii
O AT I it e e
ATTENTION : toute modification de Ia gqualification d’un immeuble {logement en remise, ete) ou
regroupement d’immeubles en un seul doit faire I’objet d’un changement de donnees cadastrales
auprés du Ministére des Finances, Administration du cadastre.

3. Occupation de I'immeuble
O L’immeuble est occupé par moi-méme et j’y suis domicili¢ depuisle ...
O L’immeuble est occupé par moi-méme et je n’y suis pas domicilie.
O Je loue cet immeuble & M/M L e
depuis le ..o (joindre copie du bail).
ATTENTION : tout propriétaire occupant I’immeuble sans y &tre domicilié au 1% janvier de
I’exercice d*imposition sera enrglé pour la taxe sur les secondes résidences.

4, Tmmeuble en travaux
O L’immeuble concerné est en construction ou en travaux depuis 1e ...oooovviiiiiiiiiiin i
(Annexer preuves : photos datées, factures matériaux, etc.).

O I’immeuble concernéa été achevé le . ...
ATTENTION : P’exonération pour cause de travaux est valable deux ans a dater du deuxi¢me
constat. En tous les cas, il y a lieu de transmettre avec le présent questionnaire le formulaire repris
a Pannexe I du présent réglement.

Certifié sincére et véritable,

Signature :




ARNEXE fH.

COMMUNE DE GERPINNES

TAXF, SUR LES IMMEUBLES BATIS INOCCUPES
EXERCICE D’IMPOSITION .......

ATTESTATION DE TRAVAUX EN COURS

Je soussigné(e)

----------------------------------------------------------------------------------------------

introduis par la présente une demande de suspension d’imposition pour cause de travaux

entrepris dans le but de rendre ’habitation sise

---------------------------------------------------------

terme, d’en permettre I’'occupation,
A cette fin, je joins A la présente

1. Les références du permis d*urbanisme (date de référence) .........ocovcivviiiiniinnn
Attention : Particle 86 du CWATUPE stipule :

« § 1%, 8i, dans les deux ans de Penvol du permis d*urbanisme, le bénéficiaire n’a
pas commencé les fravaux de maniére significative, le permis est périmé.

§ 2. Le permis est périmé pour la partie restante des travaux si ceux-ci n’ont pas
été entitrement exéeutés dans les cing ans de son envol, sauf si leur réalisation a
été autorisée par phases, Dans ce cas, le permis détermine le point de départ du
délai de péremption pour chaque phase autre que la premiére.

La péremption du permis s’opére de plein droit. »

2. En cas de travanx ne nécessitant pas de permis :

¢ Un planning détailié des fravaux ayant été réalisés depuis la date du 1* constat
d’inoccupation ou depuis Ia demande de suspension d’imposition précédente,
conformément an document en annexe ;
s Une série de photographies diment datées ;
o La copie de toutes les factures pour les {ravaux enfrepris entre ce jour &f
- soit la date de la demande précédente. ‘
- soit, en cas de premidre demande, lo début des fravaux.

Je m’engage 4 réitérer cette demande dans les six mois et/ou d’informer immédiatement
Padministration communale de Geypinnes de la date de fin des fravaux,

Certifié sincére et véritable,

Signature :

1
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AMBEXE WK,
CO'MMUNE DE -GERPIN’NIES

DECLARATIO\I TAXE, SUR LES IMMDUBLES BATIS INOCCUPES
EXERCICE D ’IMPOSITION

SITUATION AU oo

Lenguem de fagade imposable {fagade ou se trouve 1a porte d’ entrée) SUTVUTUORRIR métres.

Nombre de niveaux inoccupés (& exception des caves, sous-sol et combles) ; .........niveaux,

Jé:soussigné(e) .............. T OO PSS
GOMIOUETE 1vvvvvvornrereevensresnessnsrmen s e e TR [RUT rabnan
déclare O gre propriétaixé au ler janvier .. .. @6 Pimmeuble précité,
O étre propriétaire anl” janvier ...... du/ des niveau(x) susmentionté(s).
O avolr vendu I'immenble / le(s) niveau(x) 'avant le 1% janviet ...... B
..................................... demewrant «.oi oo

g;omdre cople de {'acte en annexe)

Cerﬁﬁé sincére et véritable,-




