PROVINCE DE HAINAUT - ARRONDISSEMENT DE CHARLEROI - COMMUNE DE GERPINNES
EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU CONSELL COMMUNAL

SEANCE DU 21 OCTOBRE 2010,

Présents : M. BUSINE, Bourgmestre-Président ; :
MM. LEMAIRE, GOREZ; MARCHETTI, Mme DANDOIS-DELPORTE, Echevins;
MM. MARCHAL, BEAUCLAIRE, QUINTART, MONNOYER, DEVILLE, DI MARIA, Mmes TOUSSAINT -VERDIN,
KINDT-DE GROOTE, M. WAUTELET, Mme PEVENASSE, BERTOLLO, GENIESSE, Mme BOLLE, MM.
QUAIRIAUX, DELBART, Conseillers communaux; .
M. LAMBERT, Président du C.P.A.S,, avec voix consultative ;
M. MARSELLA, Secrétaire communal a.i.. : ‘

Objet : TAXE SUR LES IMMEUBLES BATIS INOCCUPES (Art. 040/367-15)

Le Conseil communal, réuni en séance publique; ' : )

Vu les articles 1,1122-30, L1133-1 et L.1133-2 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation;

Vau les articles 1.3321-1 2 1.3321-12 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation;

Vu la loi du 15 mars 1999 relative au contentieux en matiére fiscale, en particulier les articles 91 a 94;

Vu la loi du 23 mars 1999 relative & I’organisation judiciaire en matiére fiscale;

Vu I’ Arrété royal du 12 avril 1999 déterminant la procédure de la réclamation conire une imposition provinciale
ou communale; : : :

Vu les dispositions du titre VII, chapitres 1%, 3, 4,72 10 du Code des Impdts sur les revenus 1992;

Vu la circulaire du 10 mai 2000 du Ministre de 'Intérieur déterminant la procédure devant le Collége
communal en matidre de réclamation contre une imposition communale;

Vu la nécessité d’améliorer ’habitat et de prévoir le droit au logement pour tous, conformément & la
Constitution de notre pays; : '

Attendu que le fait générateur de la taxe est de lutter activement contre P’abandon et le délabrement des
immeubles qui ont un effet négatif sur I’environnement et le voisinage; ' '

Vu les finances communales;

Aprés en avoir délibéré ;

A Punanimité ;

ARRETE:
Article 1 :
§1. Il est établi, pour les exercices 2011 & 2013, une taxe communale annuelle sur les immeubles bétis
inoccupés. ‘

Sont visés les immeubles batis, structurellement destinds au logement ou & Pexercice d’activités économiques
de nature industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services, qui sont
restés inoccupds pendant une période comprise entre deux constats consécutifs distants d>une période minimale
de 6 mois. ' '

Ne sont pas visés les sites d’activités économiques désaffectés de plus de S000 m2 visés par le décret du 27 mat
2004, ~

Au sens du présent réglement, est considéré comme : ‘ :

1. immeuble bati : tout bitiment ou toute installation en tenant lieu, méme en matériaux non
durables, qui est incorporé au sol, ancré & celui-ci ou dont Pappui assure la stabilité, destind &
rester en place alors méme qu’il peut &tre démonté ou déplacé;

2. immeuble inoccupé : sauf si le redevable prouve qu’an cours de la période visée au. §1%, alinéa 2,
I’immeuble ou la partie d’immeuble bati a effectivement servi de logement ou de lieu d’exercice
d’activités de nature industrielle, artisanale, agticole, horticole, commerciale, sociale, culturelie
ou de services; - '

Soit, I’immeuble bati ou la partie d’immeuble bati pour lequel ou laquelle aucune personne n’est

inscrite dans les registres de la population ou d’attente, ou pour lequel ou laquelle il n’y a pas

d’inscription & la Banque-Carrefour des Entreprises; : :

Soit, indépendamment de toute inscription dans les registres de la population ou d’attente, ou & la

Bangque-Carrefour des Entreprises, I'immeuble bati ou partie d’immeuble bati : I
a) dont Pexploitation reléve du décret du 11 mars 1999 relatif au permis d’environnement, dés

lors que soit, le permis d’exploiter, d’ environnement, unique ou la déclaration requise n’a pas
été mis en ceuvre et est périmé soit que le dit établissement fait 1’objet d’un ordre d’arréter '
Pexploitation, d’un retrait ou d’une suspension d’autorisation prononcé en vertu du décret
susmentionné;




b) dont I’occupation reléve d’une activité soumise & autorisation d’implantation commerciale en
vertu de la loi du 29 juin 1975 relative aux implantations commerciales ou de la loi du 13
aofit 2004 relative & Pautorisation d’implantations commerciales, lotsque ladite implantation
fait I'objet d’un ordre de fermeture, d’un retrait ou d’une suspension d’autorisation prononcé
en vertu des. dispositions de la loi du 13 aolt 2004 susmentionnée;
¢) dont I’état du clos (¢’est-a-dire des murs, huisseries, fermetures) ou du couvert (¢’est-a-dire
de la couverture, charpente) n’est pas compatible avec l'occupation 4 laquelle il est
structurellement destiné et dont, le cas échéant, le permis d>urbanisme ou le permis unique en
tenant lieu; est périmé;
d) faisant I’objet d’un arrété d’inhabitabilité en application du code wallon du logement;
¢) faisant ’objet d’un arrdté ordonnant la démolition ou en interdisant 1’occupation, pris en
application de 1’article L1113-1 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation..
En tout état de cause, I’occupation sans droit ni titre ou une occupation proscrite par un arrété pris sur
base de Particle 1.1113-1 du Code de la Démocratie et de la Décentralisation ne peut éire considérée
comme une occupation au sens du présent reéglement,
§2. Le fait générateur de la taxe est le maintien en I’état d’un immeuble ou partie d’immeuble visé ci-dessus.
Pour le premier exercice d’imposition, le maintien en état doit exister pendant la période comprise entre deux
constats consécutifs qui seront distants d’une période minimale de six mois.
1l appartient au propriétaire de signaler & 1’administration toute modification de la base imposable, en ce
compris le fait que 'immeuble (ou partie) n’entre plus dans le champ d’application de la taxe.
Article 2 : 1a taxe est due par le titulaire du droit éel de jouissance (propriétaire, usufruitier, ...) sur tout oun
partie d”un immeuble inoccupé 2 la date du deuxidme constat, ou, le cas échéant, de chaque constat postérieur 4
celui-ci. En cas de pluralité de titulaires du droit réel de jouissance, chacun d’entre eux est solidairement
redevable de la taxe.
Atticle 3 : Le taux de la taxe est fixé & :
®  Premidre année : 50,00€ ‘
o Deuxi¢me année ; 100,00€ 4 condition qu’il s’agisse du méme immeuble et du méme propriétaire
© A partir de la troisiéme année: 150, 00€ condition qu’il s’agisse du méme immeuble et du méme
propriétaire
par métre courant de fagade d’immeuble bati ou de partie d’immeuble bati, tout métre commencé étant dd en
entier,
Par fagade d’:mmeuble il y a lieu d’entendre la fagade principale c-a-d celle ot se trouve la porte d’entrée
principale.
Le montant de la taxe est obtenu comme suit : taux de la taxe multlphé par le résultat de ’addition du nombre
de métres courants de fagade d’immeuble a chacun des niveaux inoccupés de 'immeuble, & ’exception des
caves, sous-sols et combles non aménaggés.
Article 4 : N’entre pas dans le champ d’application de la taxe :

e Dimmeuble bati inoccupé pour lequel le titulaire du droit réel de jouissance démontre que
P’inoccupation est indépendante de sa volonts.

¢ L’immeuble bati inoccupé donné en gestion ou en location & une agence immobiliére sociale agréée par

" la Région wallonne ou & une société de logement durant la période couverte par le contrat de gestion ou
de location,

¢ L’immeuble bati inoccupé faisant 1'objet de travaux pour autant que le t1tula1re du droit réel compléte le
formulaire repris & ’annexe II du présent réglement.

e I’immeuble bati inoccupé mis en vente pour lequel le titulaire du droit réel peut apporter la preuve via -
une attestation du notaire ou de I’agence immobilidre que les formalités de la mise en vente sont
entamées. Le délai d’exonération est de un an & dater du second constat. .

La proposition 4 la location d’un immeuble inoccupé pendant la période comprise entre les deux constats

consécutifs n’ouvre pas le droit 3 une quelconque exonération.

Axticle 5 : Les immeubles en indivision sont exonérés de la taxe pendant une période de 2 ans 4 partir de la date

d’entrée en indivision.

Article 6 : I.’administration communalc apphquera la procédure de constat smvante

§1. @) Les fonctionnaires des1gnes par le Collége communal dressent un constat etabhssant Pexistence d’un

immeuble bati inoccupé.
'b) Le constat est notifié par voie recommandée au htulau‘e du droit réel de jouissance (propriétaite,
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¢) Le titulaire du droit réel de jouissance sur tout ou partie de I’immeuble est tenu d’apporter par écrit, via le
document repris en annexe I du présent réglement, la preuve que 1'immeuble a effectivement servi de logement
ou de lieu d’exercice d’activités de nature industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale,
culturelle ou de services aux fonctionnaires susmentionnés dans un délai de trente jours & dater de la-
notification visée au point b. ' : '
Lorsque les délais, visés aux points b et ¢, expirent un samedi, un dimanche ou un jour férié légal, le délai est
prorogé jusqu’au premier jour ouvrable suivant.
82. Un contrdle est effectud annuellement au moins six mois aprés Iétablissement du constat précédent,
Si un nouveau constat établissant Pexistence d’un immeuble bati inoccupé est dressé, I'immeuble ou la partie
d’immeuble inoccupé est considéré comme maintenu en 1'état au sens de article 1%, 7
§3. La procédure d’établissement du second constat et des constats ultérieurs est réalisée conformément au §1%.
Article 7 : L’administration communale adresse au contribuable une formule de déclaration (annexe II du
présent réglement) que celui-ci est tenu de renvoyer, diment remplie et signce, avant I’échéance mentionnée sur
ladite formule. Les contribuables qui n’ont pas regu de déclaration doivent en réclamer une au plus tard le 31
mars de P’exercice d’imposition concerne.
La non déclaration dans les délais prévus ou la déclaration incorrecte, incompléte ou imprécise de la part du
contribuable entraine I’enrblement d’office de la taxe.
Article 8 : en cas d’enrblement d’office, la taxe due est majorée d’un montant égal au double de celle-ci.
Article 9 : dans 1"hypothése ol le méme immeuble (ou partie) pourrait &ire également soumis 2 la taxe sur les
secondes résidences, scule cette derniére sera due pour I’immeuble (ou partie) concerne.
Article 10 : les clauses relatives & I"enrdlement, le recouvrement et le contentieux sont celles des articles L3321-
1 21,3321-12 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation et la loi du 15 mars 1999 relative au
contentieux en matiére fiscale.
Article 11: La taxe est payable dans les deux mois de I’envoi de I’avertissement —exirait de rdle.
A défaut de paiement dans ce délai, il est fait application des régles relatives aux intéréts de retard en matiére
d’impéts d’Etat sur le revenu. -
Atticle 12: Le redevable peut introduire une réclamation aupres du College communal, statuant en tant
qu'autorité administrative, & compter du troisiéme jour ouvrable qui suit la date d*envoi de I’avertissement-
extrait de role mentionnant le délai de réclamation, telle qu’elle figure sur 1’avertissement-exirait de rdle.
Pour &tre recevables, les réclamations doivent &tre faites par écrit, motivées et remises ou présentées par envoi
postal. .
L’avertissement-extrait de role indiquera au redevable la fagon exacte d’introduire une réclamation ainsi que le
délai imparti pour I’introduire valablement.
Article 13 : la présente délibération est transmise simultanément au Coliége provincial du Hainaut pour
approbation et au Gouvernement wallon,

Ainsi fait et délibéré & Gerpinnes, en séance, aux jour, mois et an susmentionnes.
PAR LE CONSEIL : ' ‘

Le Secrétaire a.i, . Le Président,
(s) Lucas MARSELLA (s) Philippe BUSINE

POUR EXPEDITION CONFORME :
e Secrétaire communal a,

Lucas MARSELLA




